Aufgrund des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) - BayRS 2020-1-1-1, zuletzt gedndert durch

8 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S.
588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar
2010 (GVBI S. 66)

beschlief3t die Stadt Pfaffenhofen a.d.lim folgende Satzung:

(1)

)

®3)

)

Satzungvom 10.12.2015 Uber die erforderliche Zahl der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge sowie der Ablosebetrage fur Kraftfahrzeugstellplatze

8 1 Anzahl von Stellplatzen

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher oder anderer Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in geeigneter Beschaffenheit her-
zustellen. Gleiches gilt fur die Anderung der Nutzung einer baulichen Anlage, wenn sich
dadurch der Bedarf an Stellplatzen gegeniiber dem bisherigen Zustand erhoht. Statt der
Stellplatze kénnen auch Garagen errichtet werden, sofern nicht Festsetzungen eines
Bebauungsplanes entgegenstehen. Die Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
richtet sich nach Lage, Nutzung, Art und Umfang der baulichen oder anderen Anlage.

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze werden die Richtzahlen gemarf3
Anlage zu dieser Satzung zugrunde gelegt. Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze ein Bruchteil, so ist dieser ab einer flnf an der ersten Dezimal-
stelle auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden. Das in der Anlage genannte Alt-
stadtgebiet ist in dem dieser Satzung beigefligten Lageplan dargestellt.

Die Anzahl der Stellplatze fir Wohngebaude betragt fur

3.1 Einfamilienhauser (Ziff. 1.1 der Richtzahlen),
das sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit 1 Wohnung -> 2 Stellplatze

3.2 Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit Wohnungen (Ziff. 1.2 der Richtzah-
len) vorbehaltlich Nr. 3.3

a. pro Wohnung mit einer Gro3e bis 60,0 m? -> 1 Stellplatz
b. pro Wohnung mit einer Grof3e tber 60,0 m2 bis 75 m2-> 1,5 Stellplatze
c. pro Wohnung mit einer Gro3e Uber 75 m2-> 2 Stellplatze

3.3 Mehrfamilienh&user mit Wohnungen (Ziff. 1.2 der Richtzahlen) im sozialen Woh-
nungsbau, solange die Wohnungen die Eigenschaft , 6ffentlich geférdert” haben

a. Pro Wohnung mit einer Gro3e bis 60 gm: 0,25 Stellplatz
b. Pro Wohnung mit einer Gro3e tber 60,0 gm: 0,5 Stellplatz

3.4 Bei der Berechnung der Wohnflache werden Balkone, Loggien, Dachgéarten oder
gedeckte Freisitze nicht angerechnet, auch wenn sie ausschlie3lich zum Wohnraum
gehdoren.

§ 2 Erfullung der Stellplatzverpflichtung

Die notwendigen Stellplatze bzw. Garagen sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick
selbst herzustellen.



)

®3)

(4)

(6)

Ist die Herstellung der notwendigen Stellplatze bzw. Garagen auf dem Baugrundstiick
nicht moglich, so kann deren Herstellung in der Nahe des Baugrundstiickes gestattet
werden, wenn

1. ein geeignetes Grundstick dafur zur Verfligung steht und
2. seine Benutzung fur diesen Zweck rechtlich gesichert ist.

Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinen oder auf einem geeigne-
ten Grundstiick in der Néhe herstellen, so kann er die Herstellungsverpflichtung auch
dadurch erfillen, dass er gegeniber der Stadt Pfaffenhofen die erforderlichen Stellplatze
ablost. Diese Art der Erfullung der Verpflichtung kann von der Stadt Pfaffenhofen teil-
weise verlangt werden, wenn und soweit die Stellplatze oder Garagen nach den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes oder sonstiger ortlicher Bauvorschriften auf dem
Baugrundstiick oder in seiner Nahe nicht errichtet werden durfen. Fir die Abldsung ist
ein beidseitiger Vertrag - vor Erteilung einer baurechtlichen Zulassung fiir Vorhaben
nach 8 1 Absatz 1 - zu schliel3en. Der Ablésebetrag betragt je erforderlichen Stellplatz
7.500,00 €.

Auf den Abschluss eines Abldsevertrags besteht kein Rechtsanspruch; fir Nutzungen
nach Ziff. 6.2 der Richtzahlen scheidet ein Ablésevertrag generell aus.

Im Falle des Nachweises von Stellplatzen ist fir den Bauherrn bzw. Nutzer der bauli-
chen Anlage die Moglichkeit des Anwohnerparkens nach MalR3gabe der 6ffentlichen
Parkraumbewirtschaftung der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm ausgeschlossen.

Der Abldsebetrag ist, soweit im Vertrag keine abweichende Regelung getroffen wird,
innerhalb 14 Tage nach Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

§ 3 Zeitpunkt der Herstellung

Die notwendigen Stellplatze oder Garagen missen mit der Fertigstellung der baulichen An-
lage, zu der sie gehdren, zur Verfiigung stehen. Wird eine Anlage in mehreren Abschnitten
errichtet, so sind die fur den einzelnen Bauabschnitt erforderlichen Stellplatze nachzuweisen,
sofern diese nicht ausschlief3lich in einer Gemeinschaftsanlage untergebracht sind. Der Ab-
|6severtrag mit der Stadt ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.

1)

)

§ 4 Lage und Beschaffenheit der Stellplatze

Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten diirfen nur auf Flachen hergestellt werden,

die weder als Rettungswege noch als Auffahr- und Entwicklungsflachen fir die Feuer-
wehr erforderlich sind. Die Zu- bzw. Abfahrtsbreite je Baugrundstiick kann insgesamt

maximal 10 Meter betragen.

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von
mindestens 5,0 m Lange vorhanden sein (offener Stauraum). Staurdume vor Garagen
werden nicht als Stellplatze anerkannt vorbehaltlich nachfolgender Ausnahme:

,Bei Einfamilienhdusern im Sinne von § 1 Abs. 3 ziffer 1 (Ziff. 1.1 der Richtzahlen), das
sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit 1 Wohnung ist ein gefangener Stellplatz
moglich, wenn dieser unmittelbar von einer gewidmeten 6ffentlichen Verkehrsflache an-
gefahren wird. Ein weiterer gefangener Stellplatz ist auch noch fur eine zweite Wohnung
in Einfamilienhdusern im vorstehenden Sinne moglich, soweit diese Wohnung nicht gré-
Rer als 60 gm ist. Diese Moglichkeit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung
der Anforderungen, die durch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen ge-
stellt werden.”



(3) Die GroRRe der einzelnen Stellplatze, die Breite der Fahrgassen und ihre Kennzeich-
nung ergeben sich aus § 4 der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen so-
wie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV).

(4) Stellplatze sind so umweltfreundlich wie mdglich in ihre Umgebung einzufligen. Soweit
moglich sind wasserdurchlassige und biologisch aktive Befestigungsarten (z.B. Pflaster-
rasen) zu wahlen. Oberirdische Stellplatze als auch oberirdische Garagen sind durch
Baume zu gliedern. Dabei ist je 4 Stellplatze (inkl. Garagen) ein standortgerechter, mog-
lichst einheimischer Baum (2. Ordnung, Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (d.h. ggfs. entsprechend zu ersetzen). Fur Baumpflanzungen ist eine
Pflanzgrube mit Mindestmalen von je 2,5 m und einer Mindestflache von 8 m2 nachzu-
weisen. Baume sind zum o6ffentlichen Stralenraum hin anzuordnen. Stellplatzanlagen
mit finf oder mehr Stellplatzen sind zum 6ffentlichen Stral3enraum durch einheimische
Straucher und / oder Staudenpflanzungen einzugriinen.

(5) Bei allen Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen mit drei oder mehr Wohneinheiten
sowie bei 6ffentlich zuganglichen Bauten ist mindestens ein Stellplatz derart zu gestal-
ten, dass bei Bedarf eine spéatere Nutzung als Stellplatz fir Schwerbehinderte mdglich
ist (s. Anlage 2; Ziffer 1). Bei Wohnanlagen und offentlich zugénglichen Bauten ab 50
notwendigen Stellplatzen sind 3 % der notwendigen Stellplatze fir Schwerbehinderte
herzustellen(s. Anlage 2; Ziffer 2). Die Berechnung erfolgt unter Anwendung des § 1
Abs. 2 Satz 2. Stellplatze fur Schwerbehinderte sind entsprechend der DIN 18025-1
auszufuhren und unmittelbar an stufenlosen Eingangsbereichen, in Tiefgaragen in der
Nahe von Aufziigen anzuordnen. Die Stellplatze fiir Schwerbehinderte sind entspre-
chend zu kennzeichnen sowie vom nicht berechtigten Verkehr frei zu halten. Bei offentli-
chen Bauten sowie Wohnanlagen ab 50 notwendigen Stellpléatzen ist die Anfahrbarkeit
fur einen Kleinbus mit der Lange von 7,5 m sowie einer Breite von 3,5 m in Nahe eines
behindertengerechten Eingangs sicherzustellen. Bei allen Mehrfamilienhdusern und
Wohnanlagen ab drei Wohneinheiten ist die Flache zur bedarfsweisen Nachriistung ei-
nes Rollstuhlabstellplatzes nach DIN 18025-1 (s. Anlage 2; Ziffer 3) in Néhe eines be-
hindertengerechten Eingangs vorzuhalten.

(6) Besucherstellplatze missen gesondert kenntlich gemacht werden. Sie sind oberirdisch,
gut zuganglich und moglichst nah zum 6ffentlichen Raum anzulegen.

(7) Bei Mehrfamilienhdusern oder sonstigen Gebauden mit Wohnungen im Sinne von § 1
Absatz 3 Nummer 3.2 mit mehr als sechs Wohneinheiten sind mindestens 2/3 der Stell-
platze in einer Tiefgarage nachzuweisen.

(8) Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet, bei denen Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, so sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl und GroéRRe sowie in
geeigneter Beschaffenheit entsprechend der Satzung der Stadt Pfaffenhofen a.d.lim
Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Fahrradabstell-
platzsatzung — Fabs) in der jeweils glltigen Fassung auszuftihren.

8 5 Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen ausnahmsweise in begrindeten
Einzelfallen zulassen werden.

8 6 Bestandteile

Bestandteil dieser Satzung sind:

1. die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

2. der Lageplan mit Darstellung des Altstadtgebietes
3. schematische Darstellung zu § 4 Absatz 5



§ 7 Ubergangsregelung

Diese Satzung findet keine Anwendung

1. auf Bauantrage und Bauvoranfragen, die vor Inkrafttreten bereits von der Bauaufsichts-
behdrde genehmigt worden sind,

2. auf Vorhaben, zu denen die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm vor Inkrafttreten erklart hat, dass
ein Genehmigungsverfahren nicht durchgefihrt werden soll,

3. auf Bauantrage und Bauvoranfragen, denen vor Inkrafttreten bereits seitens der Stadt
Pfaffenhofen a.d.llm das gemeindliche Einvernehmen erteilt worden ist,

§ 8 Aufhebung bestehender Vorschriften

Die Satzung Uber die erforderliche Zahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie der Ablése-
betrage fur Kraftfahrzeugabstellplatze vom 23.09.2010 in der Fassung der ersten Anderung

vom 20.03.2014 wird mit Inkrafttreten dieser Satzung auf3er Kraft gesetzt.

8§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pfaffenhofen a.d.llm, 16.12.2015

Thomas Herker
1. BUrgermeister

Anlage:

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in
Vomhundertsatzen
fur Besucher
1. Wohngebaude
1.1 Einfamilienh&user siehe § 1 Abs. 3 der Stellplatz- -
satzung
1.2 Mehrfamilienh&user und sonsti- [siehe § 1 Abs. 3 der Stellplatz- 10
ge Gebaude mit Wohnungen  |satzung
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen |0,5 Stellplatze je Wohnung 20
1.4 \Wochenend- und Ferienh&user (1 Stellplatz je Wohnung -
1.5 Kinder-, Schiler- und Jugend- |1 Stellplatz je 20 Betten, min- 75
wohnheime destens 2 Stellplatze
1.6 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in
Vomhundertséatzen
fur Besucher
1.7 Schwestern-/ Pflegewohnheime |1 Stellplatz je 2 Betten, mindes- 10
tens 3 Stellplatze
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, mindes- 20
tens 3 Stellplatze
1.9 Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 12 Betten bzw. 50
Kurzzeitpflegeheime, Tages- Pflegeplatze, mindestens 3
pflegeeinrichtungen Stellplatze
1.10 [Obdachlosenheime, Ge- 1 Stellplatz je 30 Betten 10
meinschaftsunterkinfte fur Leis-
tungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebaude mit Biro-, Verwal-
tungs- und Praxisraumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume [l Stellplatz je 40 m2 NF2 20
allgemein
2.2 Raume mit erheblichem Besu- [1 Stellplatz je 30 m2 NFY, min- 75
cherverkehr (Schalter-, Abferti- [destens 3 Stellplatze
gungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstatten
3.1  |Waren- und Geschaftshauser [L Stellplatz je 40 m2 NF (V)? 75
(einschlieBlich Einkaufszentren,
grol3flachigen Einzelhandelsbe-
triebe)
4. Versammlungsstatten (aulRer
Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstéatten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Uberdrtlicher Bedeutung (z. B.
Theater, Konzerthauser, Mehr-
zweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten [L Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
(z. B. Lichtspieltheater, Schulau-
len, Vortragsséle)
4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
4.4 Kirchen von Uberortlicher Be- |1 Stellplatz je 20 Sitzplatze 90

deutung



http://by.juris.de/by/gesamt/GaBauBetrV_BY.htm#fd_1#fd_1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in
Vomhundertséatzen
fur Besucher
5. Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplat- 1 Stellplatz je 300 m? Sportfla- -
7e (z. B. Trainingsplatze) che
5.2 Sportplatze und Sportstadien  [1 Stellplatz je 300 m? Sportfla- -
mit Besucherplatzen che, zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Be- 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfla- -
sucherplatze chen
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besu- [1 Stellplatz je 50 m2 Hallenfla- -
cherplatzen che; zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 Freib&der und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m2 Grund- -
Sticksflache
5.6 Hallenbader ohne Besucher- 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
platze
5.7 Hallenbader mit Besucherplat- |1 Stellplatz je 10 Kleiderabla- -
zen gen, zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.8 Tennisplatze ohne Besucher- R Stellplatze je Spielfeld -
platze
5.9 Tennisplatze mit Besucherplat- P Stellplatze je Spielfeld, zu- -
zen satzlich 1 Stellplatz je 15 Besu-
cherplatze
5.10 [Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11  Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.12 [Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.13  |Bootshauser und Bootsliege- [1 Stellplatz je 5 Boote -
platze
5.14  |[Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststatten und Beherber-
gungsbetriebe
6.1.1 [Gaststatten auRerhalb des Alt- [L Stellplatz je 10 m2 NFY 75
stadtgebiets
6.1.2 |Gaststatten innerhalb des Alt- |0 Stellplatz 0

stadtgebiets




Nr. \Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in
Vomhundertsatzen
fur Besucher
6.2 Spiel- und Automatenhallen, 1 Stellplatz je 12,50 m2 NFZ, a0
Billard-Salons, sonst. Vergni- |mind. 3 Stellplatze
gungsstatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime [1 Stellplatz je 6 Betten, bei Res- 75
und andere Beherbergungsbe- [taurationsbetrieb Zuschlag nach
triebe 6.1.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Uberortli- [L Stellplatz je 4 Betten 60
cher Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von ortlicher [1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, An-  [L Stellplatz je 4 Betten 25
stalten flr langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NFX, min- 75
destens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
3.1 Grundschulen, Schulen flr 1 Stellplatz je Klasse -
Lernbehinderte
8.2 Hauptschulen, sonstige allge- |1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 10
meinbildende Schulen, Berufs- [1 Stellplatz je 10 Schiler tber
schulen, Berufsfachschulen 18 Jahre
3.3 Sonderschulen fir Behinderte [L Stellplatz je 15 Schiiler -
3.4 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.5 Tageseinrichtungen fir Kinder [ Stellplatz je 30 Kinder, min- -
destens 2 Stellplatze
3.6 Jugendfreizeitheime und dergl. 1L Stellplatz je 15 Besucherplat- -
ze
3.7 Berufshildungswerke, Ausbil- |1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
dungswerkstétten und dergl.
Nr. \Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon in Vomhun-
dertsatzen fir Be-
sucher|
0. Gewerbliche Anlagen
0.1 Handwerks- und Industriebe-  [1 Stellplatz je 70 m2 NFX oder je 10

triebe

3 Beschaftigte
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0.2 Lagerraume, -platze, Ausstel- [l Stellplatz je 100 m2 NFX oder

lungs-, Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber

Tankstellenbedarf hinaus: Zu-
schlag nach 3.1 (ohne Besu-

cheranteil)
9.5 Automatische Kfz- 5 Stellplatze je Waschanlage 2
\Waschanlagen
10. \Verschiedenes
10.1 [Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten
10.2  [Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m2 Grund-

stiicksflache, jedoch mindes-
tens 10 Stellplatze

1

NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
2)

NF(V) = Verkaufsnutzflache

3)
Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
Pfaffenhofen a. d. Iim, 16.12.2015

Thomas Herker
1. Blrgermeister
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